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LEGENDE B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: HINWEISE UBERNAHME / MITTEILUNGEN ErschlieRungsweg Zufahrt Solarfeld
(als Bestandteil Zum Bebauungsplan) In Ergénzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen: 1. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

1.1.  Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindert ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde

1. Artder baulichen Nutzung

oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
R E C H TS G R U N D LAG E N Das Planungsgebiet wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
fir erneuerbare Energien - mit der besonderen Zweckbestimmung Photovoltaik - Anlage festgesetzt. zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
(hier: Sonnenenergie) dienen. durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Der Bebauungsplan beruht auf:

- dem BaugesethUCh (BaUGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 0311 201 7 (BGBI | S 3634) Die festgesetzten Nutzungen und An|agen im Sondergebiet sind gemaﬁ § 9 Abs. 2 (1) BauGB 1.2. Art 8 Abs. 2 BayDSchG: B ) ) )
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) geandert worden ist, nur bis zur endgiiltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaik - Anlage zuléssig. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
SO - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S.371) 2. MaR der baulichen Nutzung 2. Immissionsschutz
geandert worden ist.
H =max. 5,00 m GRZ Im Planungsgbiet ist folgende Nutzungsschablone festgesetzt: 2.1. Nachteilige Beeintrachtigungen bzw. Blendwirkungen sind nicht zu erwarten.
Kameramast: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ), bezogen auf SO-Flache, betragt 0,60. Die Berechnung Fir die erste Ausbaustufe des Solarparks Rottenbach | wurden mit einem Gutachten Blendwirkungen durch Sonnenlicht
H = max. 8,00 m 0,6 - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786) de( Grundflache erfolg.t nach Art.. 16 BauNYO, wqbei die nicht tiberbauten Gryndst[]cksteile o u_ntersucht, mit dem Ergebn_is, .dass keirje stére_ndep oder L{nzumutbaren Blendwirkungen auf der Autobahn zu erwarten
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.176) geandert worden ist zwischen den Modulreihen auf die Grundflache nicht angerechnet werden. Die lotrechte Projektion sind. Andere relevante Immissionsorte liegen nicht im Bereich der Anlagenstandorte von Rottenbach | und Il. Vor Ort
1 T ’ ’ der obersten und untersten Modulkante auf das darunter befindliche Terrain ergibt die Breite multipliziert befindet sich keine Wohnbebauung.
mit der Modultischreihenlange fiir die Berechnung der fiktiv Gberbauten Flache.

Wasserdurchlassig gestaltete Flachen, wie z.B. geschotterte Stellplatze oder Zufahrten werden

- dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82 BayRS 791-1-U) ebenfalls nicht auf die Grundflache angerechnet.
das zuletzt durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist.

3. Bauweise, Baugrenzen

Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichen- im Sonderaebiet werden als Ab der mit Sol dulen bebaub Flich

. . Lo = . : m Sondergebiet werden als Abgrenzung der mit Solarmodulen bebaubaren Flache
e!'klarung apgegeben. DI? Rechtsgrundlagen fir die erganzenden textlichen Festsetzungen sind Baugrenzen festgesetzt. Neben Solarmodulen ist auch die Errichtung von Technikstationen
diesen unmittelbar angefuigt. zuldssig, mit variablem Standort innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache.

AuBerhalb der Baugrenze sind bauliche Nebenanlagen (Einfriedung, Wege, Stellflachen,
Leitungen, Kameramasten, sowie bauliche Nebenanlagen zum Brandschutz) zulassig.

Bebauungsplan
"Solarpark Rottenbach II"

\,

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), 4

Hah lichen Anl
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Ohe der baulichen Anlagen

Die Bauhohe der Modulreihen und der Technikstationen wird insgesamt auf maximal 5,00 m Gber dem
natlrlichen Gelénde festgesetzt. Die maximale Bauhéhe der Kameramasten wird auf 8,00 m tber

Nutzungsschablone: Oberkante Gelande festgesetzt.

32 : o 4 X . o - .
a) Art der baulichen Nutzung a Die max. Zaunhohe wird mit 3,00 m, inkl. ca. 15 cm Bodenfreiheit und Ubersteigschutz festgesetzt.
b) max. H6he der baulichen Anlagen
c) Grundflachenzahl bl ¢ 5. AuRere Gestaltung der Technikgebaude

d) Laufende Nummer der Nutzungsschablone
Die AuRenwande der erforderlichen Technikstationen sind in gedeckten Farben mit einer unauffalligen,
der Umgebung angeglichenen Farbgebung zu versehen. Grundsatzlich sind disharmonische Farben
unzulassig.

6. Einfriedung

Zulassig ist die Einzaunung des Solarfeldes mit einem max. 3,00 m hohen Zaun (z.B. Stabmattenzaun,
Maschendrahtzaun o.4.) mit abschlieBbarem Tor. Die Farbe des Zaunes ist in einem unauffalligen, der
Umgebung angeglichenen Farbton auszufiihren. Um Kleintieren/Mittelsdugern das Durchqueren der
Anlage zu ermdglichen ist mit der Zaununterkante erst ab ca. 0,15 m Uber Erdreich zu beginnen.
Durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. Der Zaunverlauf ist innerhalb der SO-Flache variabel.

A: PLANZEICHENALS FESTSETZUNGEN 7. Grinordnungsfestsetzungen

7.1.  Minimierungs-, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) M1 Der Bestand von zwei Berg-Ahornen am siidwestlichen Rand des nérdlichen Modulfeldes wird erhalten und
wahrend der Baumafnahmen geschitzt.
Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet fiir erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 29 BgauNVO ) mit der bgsonderen Zgweckbestimmung 9 - A1 Au.lSerhaIb des Zaqn__es werdgn Heckenabschnitte angepflanzt in naturnahen Heckenstrukturgn
(Mindestpflanzqualitaten : Hei., 2xv., 125-150, VStr., 3-4 Tr., 60-100). Der Pflanzabstand betragt

Flache zur Stromerzeugung - Photovoltaik - Anlage festgesetzt; ’ ¢ ) . - g .
ca. 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heistern mindestens 15 %. Die gehdlzfreien Sdume der Hecken werden

eingesat mit krauterreicher Wiesenmischung von regionalem Saatgut des Ursprungsgebietes 12
. LFrankisches Hugelland*, die Wiese wird zweimal im Sommer gemaht, das Mahgut
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) muss abtransportiert werden. Der erste Schnitt erfolgt Mitte bis Ende Juni, der zweite Schnitt gegen
Ende des Sommers. Alternativ zum Regiosaatgut ist eine Heublumensaat mit Mahgut einer
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1,135m x 0,594m = 0,67m’

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ) G RZ nahegelegenen extensiven Wiesenflache (Spenderflache) zulassig.
Anpassung an das Gelénde ist bei den Modulen zulassig Bei den 5,00 m bis 10,00 m breiten Ausgleichsstreifen, auf denen im Winter bei ausreichender
Schneelage Langlaufloipen gespurt werden durfen, werden abschnittsweise nur einreihige
maximale Bauhhe Geholzstreifen entlang der Einzaunung gepflanzt.
- Modultisch max. 5,00 m tiber OK Gelande
- Technikgebaude max. 5,00 m tiber OK Gelande H A2 Auf den eingezaunten Flachen (= Sondergebietsflachen) der PV-Anlagenflachen wird bisher intensiv
- Einfriedung max. 3,00 m hoch einschl. Ubersteigschutz landwirtschaftlich genutzte Ackerflache in artenreiche, néhrstoffarme Extensivwiese umgewandelt. V rf h m k
1039 - Kameramfst H = max. 8,00 m 9 Verwendet wird eine krauterreiche Wiesenmischung von regionalem Saatgut des Ursprungsgebietes e a re n Sve r e r e
12 ,Frankisches Hugelland®, die Wiese wird zweimal im Sommer gemaht, das Mahgut
muss abtransportiert werden. Der erste Schnitt erfolgt Mitte bis Ende Juni, der zweite Schnitt gegen u
3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und § 23 BauNVO) Ende des Sommers. Alternativ zum Regiosaatgut ist eine Heublumensaat mit Mahgut einer
: ’ ' ' ’ nahegelegenen extensiven Wiesenflache (Spenderflache) zuldssig. Nach dem festen Anwachsen " n
der Wiese (ab dem zweiten Standjahr) ist auch die Beweidung der Modulflachen mit Schafen oder VO rhaben bezogener Bebau u ngSp|an SO|arpa rk ROtten baCh I I
gaugrenze ,(A§f2? ﬁ«bs. 3 Basul\:VO ),d | 4 don erforderlichen Betribsstafi Ziegen ohne Zufiitterung zulassig.
renze zur Aufstellung von Solarmodulen und den erforderlichen Betriebsstationen. . . . . .
Baulichen Nebenanlagen (Einfriedung, Wege, Stellflédchen, Leitungen, Kameramasten, N—— A3 CEF-Mainahme Feldlerchen: 1. Der Gemeindetrat der Gemeinde Lautertal hat in der Sitzung am 02.12.2021 die Aufstellung des Bebau- Land kreis CObu rg
sowie bauliche Nebenanlagen zum Brandschutz), sind auch auferhalb der Baugrenze zugelassen Baufeldfreimachung und Aufstellung der Modultische nur ungSpIanS beschlossen. Der AUfSte”UnngeSChlUSS wurde am 26.07.2023 ortsliblich bekannt gemaCht.
SO aulerhalb der Brutzeit der Feldlerche von Mitte Marz bis Mitte August, .
B alternativ zuverlassige Vergramung der Feldlerche und 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Eﬁtriﬂzé?é' g::%zre?gge&itggt&;?:mh wdchentliches Durchgehen und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2023 hat
=max.500m  GRZ Private Zufahtt ¢ in der Zeit vom 31.07.2023 bis 08.09.2023 stattgefunden.
K . rvate £uta A4 Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen
:2;;“;‘33‘;“ 0,6 Zur Anreicherung mit weiteren Angeboten fiir die Pflanzen- und Tierwelt werden am Siidrand beider Solarfelder 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 o r a e n e z o e n e r
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung jeweils eine Zone mit Lesestein- und Totholzhaufen angelegt, die der natirlichen Sukzession liberlassen werden. BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2023 hat in der Zeit
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) vom 31.07.2023 bis 08.09.2023 stattgefunden.
7.2. Pflanzenliste
Flichen fiir Mobilfunk 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.01.2024 wurden die Behoérden e a u u n s a n
Die geplanten Neuanpflanzungen diirfen die Grundstiicksgrenzen nicht Gberragen, der Abstand zu den und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméfs § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2024
bestehenden landwirschaftlichen Flachen, sowie zu den vorhandenen Wirtschaftswegen von 2 m ist bis 01.04.2024 beteiligt
R . i durch regelmaRige Pflegemafnahmen / Riickschnitt zu sichern. Is U1.U4. etelligt.
6. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u ] n nm
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Folgende Pflanzenarten werden fiir die Heckenpflanzung verwendet: 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.01.2024 wurde mit der Begriindung m It I nteg rl e rte m G ru n o rd n u n g s p I a n
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2024 bis 01.04.2024 6ffentlich ausgelegt.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Feld-Ahomn Acer campestre ™ ™
a o ﬁ:‘e‘:"é‘:&fgmﬁ (§vgr?§t?hl1<t5rrr'e?2h::dHggkzi:bGsi)hnitten mit artenreichen Wildkrautsaumen Hainbuche Carpinus betulus 6. Die Gemeinde Lautertal hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.06.2024 den Bebauungsplan u n d I nte rl e rte m Vo rh a be n -
ANA ' 9 Weildorn Crataegus monogyna Heister, 2xv, 125-150 cm gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.06.2024 als Satzung beschlossen.
O O Vogel-Kirsche Prunus spinosa Lautertal. den -
o o . Winter-Linde Tilia cordata tal, den o
Ein- bis dreireihige Hecke aus Pflanzenliste 7.2 Gemeinde Lautertal u n rs c I e u n g s p a n
Hartriegel Cornus sanguinea
Erhaltung und Schutz von zwei Berg-Ahornen ggsftfael:ﬁi? chen ggz:;ﬁqﬁge;ﬁ%? aeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 60-100 cm " "
Schlehe Prunus spinosa
7. Sonsige Planzeicher Solarpark Rottenbach Il
Hunds-Rose Rosa canina 1. Biirgermeister
Bauverbotszone Bundesautobahn PAVAVAVAVAN Holunder Sambucus nigra f L d ] E ] ht
" A& A 7. Ausgefertigt: u r Ie rrl c u n g VO n
Baubeschrankungszone Bundesautobahn 73. Vollzugsfristen Lautertal. den
3. L ABN L -
Privilegi bereich 200 _— Gemeinde Lautertal
. rviiegierungsbereic m Die GestaltungsmafRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind vor Baubeginn, unmittelbar o ovo a I - n ag e n
Gemeinde Einzéunung, neu max. 3,00 m hoch, ohne Sockel, Abstandsflachentiefe: 0,00 m in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spétestens ein Jahr nach Errichtung der Photovoltaik -
Meeder Bodenfreiheit fiir Kleintiere ca. 15 cm VIV Anlage planmaRig, sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlieRen.
Verlauf der Einfriedung ist innerhalb der SO-Flache variabel

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.  Riickbauverpflichtung 2<.og>mgermeister S ATZ U N G S EX E M P LAR

Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind die entsprechenden Anlagenteile und
Stationen vollstandig zu beseitigen. 8

vorhandenes Gebaude

. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ........................... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich veréffentlicht. M@@Sﬁ@b 7 1000

Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan "Solarpark Rottenbach II" ist damit in Kraft getreten.

Lautertal, den ...........ccccoooiii

Gemeinde Lautertal Entwurfverfasser: Kittner & Weber

Ingenieurbiiro GmbH

Tel. 09562/98009-0

Fax. 09562/98009-25
HerzagstraBe 7 - 96242 Sonnefeld

Grundstlicksgrenzen vorhanden
Flursticksnummern

MafRzahl in Meter

Solarfeld aus Bebauungsplan "Rottenbach I"

Langlaufzentrum Lautertal-Neukirchen / Loipe mit Nummer
Kolb Barbara Lauterbach

1. B(]rgermeister Dipl. Ing. Landespflege (Univ.)
Birklesweg 7

OT Hassenberg

96242 Sonnefeld

Datum: [t. Beschluss vom: gez.: gepr.:
Aufgestellt, den 20.07.2023 02.12.2021 C.G. U.W.
1. Anderung 18.01.2024 18.01.2024 C.G. U.W.
2. Anderung 06.06.2024 06.06.2024 C.G. U.W.
3. Anderung
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Projekt: 22.276.0.01; Plotdatei: BBP-1000_Solarpark Rottenbach I_SATZUNG.PLT;
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