LEGZINDE

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

Allgezsines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Mafl c=r baulichen Nutzung, $ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Fiir cdas MaB der baulichen Nutzung gelten folgende HGchst-
werte fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschof—
flachenzahl (GFZ):

- bei zwei Vollgeschossen

I +DG = II) GRZ 0,4; GFZ 0,8

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltungsfestsetzung:

Bei allen Wohngebduden ist eine Kniestock zuldssig.
Dieser darf, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Fufpfette folgende HShe nicht uberschreiten:

1. A des lanes 06/94 "Am Fléhbachgraben"
im Wege des vereinfachten Anderungsverfahrens

VERFAHRENSVERMERKE

II + D Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.06.1996 beschlossen,
0,75 den Bebauungsplan 06/94 "Am Fldhbachgraben" vom 07.09.1995 zu
5 Sk dndern und siidlich des Rosenauer Weges um vier weitere Baurechte K
I+

Dachgauben sind zuldssig.

Parabolantennen sind nur dann zuldssig, wenn sie vom
6f fentlichen Straflenraum aus nicht sichtbar sind und
sich farblich der Umgebung (z. B. Dachfliche) anpassan.

zu erganzeit

Lauterta:i[ den i8.09.1997
(1. Biirgermeister)

Die am Verfahren Beteiligten, Betroffenen und Trager offentlicher

GRZ,G: - Garagen Belange wurden im Rahmen des vereinfachten Anderungsverfahrens
T gemdB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Méglichkeit zur AuBerung
- bel drel Vollges . . im Zeitraum vom 01.08. bis 30.08.1996 s gesetzt.
(z = I1 + DG ? I;Y;?ssen GRZ 0,4; GFZ 1,0 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten /“’T"T g
o ' Fliche zuldssiq. pe : \ Lautertal, dep 1§.09.1997
. -
Di ahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den ine BaEELs . R b 48“
Ei ngen im Planteil wie folgt festgesetzt: - Garagen miissen eine Dachneigung von 25° - 45° haben. (1. Burgermeister)
I+2 - ein vollgeschoB und ein als Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut N {;
lgeschofl anzurechnendes sind, sind einheitlich zu gestalten. Fir die Gestaltung Der Gemeirderat hat mit Beschluf vom 09.01.1997 die eingegangenen
eschol . + D) ist die zuerst gebaute Garage maBgebend. Bedenken und Anregungen behandelt und gewiirdigt und die 1. Anderung
(z des Bebauungsplanes 06/94 "Am Fldhbachgraben" in der Gemeinderats—
. o 3 . . sitzung am .1997 als Satzung be
0. - zwel Vollgeschosse und ein als Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise -t
Vel schoB anzurechnendes sind unzuldssig. Carports sind zuldssig - sie sind zu e b LauteYtal, dep 18.09.1997
~geschof (2 = II + D) begriinen.

§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauG3

Entsgrechend den Abgrenzungen im Planteil gile:

2 Bauweise nach § 22 (2) BauNVo.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen ist so auszufiihren,
daB anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Stellplédtze

Bei allen Einfamilienwohnhiusern ist neben der ausgewiesenen
Garage mit Stauraum ein zusitzlicher PKW-Stellplatz erforderlich.

(1. Birgermeister)

e R
Die 1. Andérung-

s Bebauungsplanes 06/94 "Am Flsdhbachgraben" wurde

dem Landratsamt Coburg am 07.07.1997 gema § 11 (3) BauGB angezeigt.

Mit Bescheid vom 06.08.1997, Az: 610-01/2 Nr. 67 = 41, teilte das
Landratsamt Coburg mit, daB zum durchgefiihrten Anderungsverfahren
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird und
hat damit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 06/94 "Am Fldhbach-
graben” zugestimmt.

501
0 607
C-Nr. 3121 3/?? X

Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Ausschnitt aus der Flurkarte  NW 103-19.5, 103-18
Mafstab 1: 1000
Gemarkung  Unterlauter April-1
VergroBerungaus 1: 5060 (Zur Mafientnahme nur bedingt geeignet)
Oie Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwierk ist der das Ka-
las|e‘l 10hrenden Behdrde vorbehalten (A, 11 Abs. 4 VermKatG).
Vervicllaltigungen (kopien bw. digitalisien und EDV-gespeichert) nu fir
den cigenen Bedarl. Weitergabe an Dritic nicht eraubl.
In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen beriick:
sichligt sein, die noch nicht in das Grundbuch Ubemommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abveichen

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flukarle 1 : 5000 oder
2500 Gbertragen und 7 MaBentaatime: nur bedingt geeignel
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Vermessungszmt Cobus
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Es 5 Baulivo Eine ausreichende Anzahl an Stellplidtzen ist nachzuweisen. ) N—
Lautertal, d; 18.09.1997
N Es s Planungsgebiet Satteldicher ‘ - o AN
(auc ppelwalm) . (1. Blirgermeister)
Griinordnungsfestsetzung:
E neigung von 38 bis 45
Folgende Pflanzenarten sollen verwendet werden:
Der Bescheid des Landratsamtes Coburg mit der Mitteilung, daB keine
—— 'ze § 23, Abs. 1, 3 und 5 BauNvO Standortgerechter Baum Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird, wurde gemad
S 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des Bebauungs—
Carpinus betulus Hainbuche planes 06/94 "Am Flohbachgraben" mit Begriindung wird seit diesem Tag
¢ o o i zu den ortsiiblichen Dienststunden im Rathaus zur jedermanns Einsicht
chen § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB Beculs Ponduta Biree bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Fagus Sylvatica Buche
i Prunus avium Vogelkirsche Die 1. Anderung des Beb. lanes $ibachgraben” ist
Quercus robur Stileiche damit rechtsverbindlich. \
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Junglans regia Walnuss &4
Thuja Lebensbaum (1. Birgermeister)

.o —o-

el

che § 9, Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

r die Regelung des Abwassers (Regeniiberlaufteich)

fléchen, § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Strais und Gehweg mit entsprechender Mafangabe

icher Parkplatz

arstellungen und Festsetzungen

Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung,
§ 9, Abs. 7, BauGB, Grenze des ridumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes

Umgrenzung der Fldchen, die von jeglicher
Bebauung, Auffiillung, Einfriedung freizu—
halten sind. (Uferstreifen)

§ 9 Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6 BBauG

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlicher Nutzung

Einfriedungen

Entlang der Offentlichen StraBenverkehrsfliche sind
Zdune und lebende Einfriedungen nicht h&her als 1,00 m
zulidssig.

Die maximale HShe der Stiitzmauern betrigt S0 cm. Sie

diirfen in das Lichtraumprofil der StraBe nicht hineinragen.

Eingrinung, § 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

In den Girten sind nur Biume, Gehdlze und Strducher gemif
der Grinordnungsfestsetzung zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen

Garage
Wohngebdude vorhanden
Nebengebédude vorhanden

Flurnummer

bestehende und zu erhaltende Grundstiicksgrenze
aufzulassende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

HShenlinie mit MaBangabe iiber NN

“1-Stellpldtze

Hainartige Strducher und Gehdlze

" Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana waldhasel

Crataegus oxyacantha wWeifldorn

Crataegus monogyna Gemeiner Weifidorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula GewShnlicher Faulbaum
Rosa arvensis Wildrose

Salix caprea Saalweide

Zusdtzliche Griinordnungsfestsetzung:

Befestigte Fldchen diirfen nur teilversiegelt ausgefiihrt werden.

Pflanzgebot

Nordlich und 6stlich der Baugebietsgrenze ist eine 2reihige
Hecke auf Privatgrund von den Grundstiickseigentiimern zu pflanzen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art sowie Zdune, Stapel,
Haufen und sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn

sie eine grdflere HShe als 1,00 m iiber der Fahrbahn erreichen.

Grundstiickszufahrten

Die Zufahrten zu den Grundstiickszufahrten diirfen max. 3,00 m
breit sein. Zufahrten bis 4,50 m sind dann zuldssig, wenn der
dariiber hinausgehende Belag wasserdurchlissig hergestellt -
wird.

Geldndegestaltung:

Bei Aufschiittungen oder Abgrabungen auf dem Baugrundstiick
darf der natiirliche Gelindeverlauf nicht verindert werden.

chungen:

Flichen fiir die Herstellung des Straflenkdrpers sind im
Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Falls diese
auflerhalb des &ffentlichen Grundes zu liegen kommen,
sind sie von den Anwohnern zu dulden. Sie gehdren zu
den Baugrundstiicken.

RECHTSGRUNDLAGEN DER 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND IN DER JEWEILS
ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNG:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. D=zember 1986

- die Baunutzungsverordnung (BauVNO) vom 27. Januar 1990

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom
10. Oktober 1982

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 02. Juli 1982
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