BEBAUUNGSPLAN - Blauer Hiigel - | ‘ 15.0 Sonstige Planzeichen — 25.0 Denkmalpflege
. i ’ Garagen
Gemeinde Lautertal | o . ) e 25.1 Sofern bei Erdaushebarbeiten untertdgige Bodendenkm tler aufgefunden werden, ist dies unverzlglich
| I Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger EEEEEE: I : der Unt.DMSchB oder der Archdologischen AuBenstelle fiir Oberfranken SchioBSeehof, 96117 Memmelsdorf
| | Tel. 0951/4095-0, Fax 0951/4095-30 anzuzeigen.
Pridambel I 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes I B e Die vorgefundenen Gegebenheiten sind unvertindert zu belassen (Art. 8 Abs. 1 u. 2 Bayer. Denkmalschutzgesetz).

(§9Abs. 7 -Boud ) ' ' Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs, 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem4B § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vam 27.08.1997 (BGBII, S.2141, berichtigt BGBI 1998, S. 137).

|
| 16.0 Hinwelse: | 26.0 Schallschutz
Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der ' i
Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI.1S. 132),Art. 81 Bayer, Bauordnung i. d. F. der I 16.1 Bestondsangaben (nach DIN 18702) | 26.1 Im Schallschutzgutachten wurden die verkehrsldrmbedingten Auswirkungen der A 73 und B 999 auf das Baugebiet
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter Berlicksichtigung der | : S | untersucht.
: Planzeichenverordnung 1880 . d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBII 1991S. 58). Wohn-—, Miste—, Bura— und Gaschiftagebtiude % ! Es ergeben sich zu den maBgebenden Orientierungswerten tags keine Uberschreitungen.
| | Garagen, Wirtschafts—, Neben— und Werksgebtiude T I éu;}lexlrc;r;t;:;teilzgsir; Zu:gf:)d:usmﬁii:;uer Weges geringfligige Uberschreitungen von max. 1,5 dB(A) vor |
Der Bebauungsplan wurde am 05.02.2009 als Satzung beschlossen. | Vorhandene Grundstlicksgrenze _ Als passiven Ldrmschutz wird in diesem Bereich und am stlichen Rand des des Bebauungsplanes empfohlen, ,
) ' | auf den nach Sliden und Qsten, in Richtung der Schallquelle ausgerichteten Gebtiudeseiten, Fenster der Schall- .
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze - - schutzklasse 3 einzubauen.
FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG (lt. Planzeichenverordnung 1990) Hhenlinien T — 32T f
i 1.0 Art der baulichen Nutzung f '
| T8, on 1~ B8~ 1 1B o~ Ba0 ) NUTZUNCSHARFE VERFAHRENSVERMERKE |
i Entsprecherjd derAPgren:-:ung im Bebauungsplan gilt: /' o B E+D=l|2 Zah! der Voligeachosse ;
| it A:‘LIP:mN%?eS Wohngebiet (WA) Art der Nutzung ———— EH = 0:0 -] max. Firsthihe Uber Geldnde = 9.0 m i
au [
INGENIEURBURO '
! Grundfldchenzahl ———— 0% 08 L GeschoBfidchenzahl Fur die Erarbeitung des Planentwurfes B E c K i
2.0 MaDB der baulichen Nutzun
(89, Abs. | Nr. 1 - BauGB —, § 16 bisgziuBauN\l'n ) | : ; ¢ Am Schnettengraben 21 ‘
\ Abs.1) 1§16, Baunalss S 0 Dy — nuerEslar];ei— und Doppelhduser Grub, den 16.06.2003 : 96271 GRUB a. Forst |
| e zuldssi | y . : -
| ; . getindert: 06.03.2009 el. 00560/980399, Fax 980288 [
| 2.1 FUr das HGB der baulichen Nutzung gelten folgende Hdchstwerte: Dachform (SD=Satteldach) D Wh eMail 0956110295@1 -online. de |
Gescho fifldchenzahl (GFZ) : et ' o' 18° - 4,9° ——————— Dachneigung l
_ _ (WD=Walmdach) \\ PD, ZD - / |
— WA bei Z Vollgeschossen GFZ 0,8 i (PD=Pultdach) 1) Der Gemeinderat hat in der Sitzu ngvom 07.08.2008 die Aufstellung i
(Nutzungsharfe: T bzw, E+ D =11 ) _ (ZD = Zeltdach) | des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
: 5 20.08.2008 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Grundfidchenzahl (GRZ) WEITERE FESTSETZUNGEN
— WA bei 2 Vollgeschossen GRZ 0,4 :
(Nutzungsharfe: Il bzw. E -+ 0 =11) | 17.0 Erstellung von baulichen Anlagen ' 2) Die fruihzeitige Uffentlichkeitsbetailigung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
. : ) 3 i ' offentlicher Darl d Anhdrung fUr denV f des Beb |
Die obigen Hchstwerte gelten nicht, wenn sich geringere Werte aus den Uberbaubaren | o ondotaig gl tle o4 or?ngf o s i VR i |
I o : . . . . . . . B X in der Fassung vom Juli 2008 hat in der Zeit vom 28.08.2008 bis 29.09,2008
Grundstlicksfldchen in Verbindung mit der Zahl der Vellgeschosse ergeben. | 17.1Von den kilnftigen Grundstiicksgrenzen aus sind die Abstandsfldchen gemdB Art. 6 Abs. 4 und 5 stattgefunden
sowie 7 Abs, 1 BayBO einzuhalten, : '
2.7 Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im | 17.2 Untergeordnete bouliche Anlagen sind zuldssig. :
Planteil wie folgt festgesetat: ' 17.3 Zwischen Rosenauer Weg und Flghbachgraben ist ab derzeitigem Geldndeniveau mit Grundwasser 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger tffentlicher
— zwei Yollgeschosse bzw. 1 zurechnen. Bauliche Anlagen in diesem Bereich sind gegen driickendes Wasser zu sichern. Gegebenen— i Belange gemf} § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebouungsplanes
- ein VoligeschoB und ein als VollgeschoB anzurechnendss Dachgeschoss (E + D) | falls ist auf eine Unterkellerung zu verzichten, | in der Fassung vom Juli 2008 hat In der Zeit vom 28.08.2008 bis 29.09.2009
2.8 Hohe der baulichen Anlagen | B SCH e
— maxirale Firsththe Uber Geldnde = 9,0 m FH=8,0m .,
18.0 Huhenlage der baulichen Anlagen
4) Zu dem Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 17.11.2008 wurden
20 Bauyeiss, Baulinlen, Bougrenzen 18.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens muB zwischen 0,0 bis 0,50 m Uber dem kinftigen i i i et
(48,Abe, 1, . 2 ~ B0uGB ~ und 1122 und 23 Boulvo) StrafBenniveau der entsprechenden Erschlie Bungsstrafe liegen. | et addlgs il bis 05.01. sLLl
3.1 Offene Bauweise nach 22 (2) BauNvo (WA) o Gemessen am Hochpunkt des Grundstiickes. f
' . L A | 5) Der Entwurf des Bebauungsplanesin der Fassungvem 17.11.2008 wurde mit der
3.1.4 nur Einzel — und Doppelnduser zuldssig JED\ 19.0 Garagen und Stellpldtze Begriindung gemB § 3 Abs. 2 BauG in der Zeit vom 04.12.2008 bis 05.01.2009
dgffentlich ausgelegt.
3.5 Bougrenze ' i gt ' ' '
19.1 Die dargestellte Fidche fur Garagen und Nebengebdude ist nur ein Yorschlag. Innerhalb der Baugrenzen ist
. N\ sowohl eine Verschiebung ldngs, wie auch ein Wechsel zur seitlichen Grundstlcksgrenze maglich. ) . ‘ _
: . Ny 6.0 Verkehrsilichen | Die Festsetzungen der BayBO Art. 7 Abs. 4 sind einzuhalten. . 6) Die Gemeinde Lautertal h'cllt mit Beschluss des F;ememdernts vom 05.02.2009
L . _ 1Y 11, E+D=H\ 5 (§9ba. 1, . 11 und Aba. 6 - BauCa -) | denSBibcuungspicn gerndB § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung vom 05.02.2009
; ; soaa kel | - ie g i 3 i itz i i als Satzung beschlossen, N
I g _ FH=9.0 m 6.1 StraBenverkehrsfldchen (bitumings / Betonverbundpflaster) 19.2 Alle Garagen, die eine uqrn:ttglbure Zufahrt zur Erschlie BungsstraBe D.ESIUBH, mussen zu dieser hin g P oy
[u["ﬂm e : = \ | I (StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufwelsen, b W 0 N
\ K o ‘ ) » i : , S £y
- g . R 08 6.1.1 Gehwege, Einfahrten (bituminds / Betanverbundpflaster)
o \ )

19.3 Garagen, die auf der Grundstlcksgrenze aneinander gebaut sind, sind einheitlich zu gestalten.

ED \ 6.2 StraBenbegrenzungslinie

e LM/( {

| Fiir die Gestaltung ist die zuers! gebaute Garage maBgebend. Loutertal, den 06.03.2009 : l (:
. 3 | . 5 pir | v VWAL |
; : R 6.3 Uffen‘liche Parkpldtze (Drdnpflaster) ' i . -
S0 5 ! T ik e ok 5D, WD, 180-4,9° ( g 19.4 Garagen ous Wellblech oder dhrlich leichter Bauweise sind unzuldssig. « /1. Blirger meister !
S el y & e e . ' X g \ PO, ZD J
| G sEm 5| I, \ & 7.0 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und | 20.0 Dachform

Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen
(89 Abs. 1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 - BauCB -

20.1 Im Plangebiet sind gemdB Festlegung der jeweiligen Nutzungsharfe Sattel—, Walm—, Pult— und

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

|
. 7) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.03.2009 gemi B
! 7.1 Elektrizittt © ] Zeltddcher von 18° bis 49° zulissig. Der Bebauungsplan ist damit ir_T__P_(;gr{_t_:gq’t[gten, ;
[ ol |
8.0 Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen | 20.2 Im Baugebiet darf (bei Bebauung E+D) eln Kniestock — gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante | p o3 Y| . .- '
(9 Abs, T, Nv, 13 und Abs, 6 — BauGd - | FuBipfette — eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. | . sy { &4 =0
! Lautertal, den 25.03.20[1@_“’ SNV \ £ D}
8.1Regenwasserkanal Y I o — 20,3 Sonnenkollektoren sind an gesigneter Dachfldche zuldssig. , il ; |- D A L’[/Lf\ . = ﬁi j: U N @ g
8.2 Schmutzwasserkanal e a3 “/ 1. Burgermeister

21.0 Einfriedungen 0% s

9.0 Uffentliche Griinfliche

|
|
[ (=]~}
(b AT S = Besds = 21.1 Die Einfriedung der Grundstlcke darf 1,0 m — gemessen ab StraBenoberkante — nicht Ubersteigen. . ‘ == L A U E R H U @ E L =

Die dazugehtrigen Socksl dlirfen nicht hiher als 0,50 m ausgebildet werden. Zuldssig sind ‘
10.0 Wasserfldchen und Fliichen flr die Wasserwirtschaft (Rlckhaltung von Regenwasser)
{89 Abs, 1, Nr, 16 und Abs, 6 - BauGB -)

Holzlattenzdune oder Hecken. Nur zwischen den Grundstiicken kiinnen auch andere
Materialien bis 1,00 m HBhe Verwendung finden. ; B . . 1,
Bemsssung nach dam Joweils gltigen ATV-Herkblat | | mit integriertem Griinordnungsplan |
(Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) i .

10.1 Uffentlicher Regenrtickhalteteich

22.1 Die Baukdrper mUssen durch natlrliche Materialien und Farben geprdgt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, .
| . Putz in gedeckten Farbttnen). Sichtbeton ist nur in Form von Stiitzen, Sdulen und sonstigen

1.0 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege untergeordneten Bautellen zultissig. Rustikale und noturbelassene Blockhiduser sind nicht zuldssig.
! und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{§9Abs. 1,Nr. 20, 25 und Abs, 6-BauGB-)

|
|
|
i 22.0 AuBere Gestaltung
|
|

22.2 DieFenster bei ullen Haupt— und Nebengebduden sind im stehenden For mat auszubilden,

13.1 PFLANZGEBOTE: zum Schutz, zur Pflege und deren Entwicklung von 22.3 Als Dachdeckung sind Ziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden, '
Natur und Landschaft ,

ok 1. 15,2, 258008 I | 23.0 Natur— und Landschaftsschutz M — ]L : 1 0 O 0

Heimische Obstbdume; ( pro Privatgrundstuck min. 2 Stuck ) ': .
Apfel, Birne, Kirsshe, Zwetsohgo - | 23.1 Gelindehohen der AuBenanlagen sind an die Hehen der angrenzenden Wege und Strafien bzw,
Solits : ) | an die Hihe des Nochbargeltindes anzugleichen.
olitdr — Bdume: @
Acercompestre 3-15(20)m  Tillacordata 10-30m  Carpinus betulus 5-20 (25) m  Sorbus aucuparia 5-10 (15) m & _ 23.2 Entsprechend der Darstellung im Plan sind Pflanzgebote als Anpflanzung mit heimischen Striduchern sowie
{ Feld-Ahorn ) (Wintar-Linda ) ( Hainbuche ) ( Eberesche ) ' . heimischen Bdumen und Baumgruppen festgesetzt. Die Pflanzgebote auf den 5ffentlichen Griinfldchen
| sind spdtestens in der auf die Fertigstellung der 6ffentlichen Ersehlie BungsmaBnahmen folgenden |

Pflanzperiode auszufiihren. Dig feldgehtiz — bzw. heckenfdrmigen Bepflanzungen sind zweireihig mit '
Striduchern und Heistern (Jungpflanzen oder leichte einmal verschulte Ware) zu gestalten. Zur freien '
Hinweise: Die Fldchenermittiung und die Planunterlagen der Ausgleichsflchen sind Landschaft hin dUrfen keine Koniferen ader fremdldndische Ziergehdlze gepflanzt werden.

der 'Begrilndung zum Bebauungsplun' beigelegt. Die Neupflanzungen sind ousreichend vor WildverbiB (evtl, mit Knotengittergeflecht) zu schiitzen, ‘ | | G E M E I N D E LAU T E R. TAL

13.2 Ausglsichsfitichen:

. Die Neupflanzungen miissen gegen Wildverbiss geschiitzt werden,

23.5 Zur umweltvertrdglichen Regenwasserableitung soll auf den einzelnen Grundstlcken — sowie | - 2
Otfentiiche Streucbetwiese: ' - g:esacdr::a\:lr:daennd:?:gleies:?llégen_Bodenvarh;l.tnlsse tatsuchl:cl:lzu[cssan eine Versickerung | . LA N D K R E I S (_; O B U R G
R gswasser von Ddchen und Wegen in den Untergrund erfolgen. .

Auf mtglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten. '
Fir diese im genannten Umfang ggf. erlaubnisfreien Versickerungen werden in der Niederschlags— |
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 Bayer. Gesetz— und Verordnungsblatt !
Nr. 3/2000 sowie den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder— - ; I
schlagswasser in das Grundwasser (TREGWA) = Allgemeines Ministerialamtsblatt Nr. 3/2000 — die

Heimische Obstbdume (Hochstamm mit Pflanzballen) mit extensiver Wiesennuizung
chne DUngung und Pestizide als 2-Schnitt Wiese.,
Die neu gepflanzten Biume mUssen mit Pfdhlen gestutzt werden,

| _ Pflanzschema: 31@:12:&;’3%‘2&'3@ | notwendigen Regelungen getroffen. ;
' . \-@fnz-\@' _12_‘® Falls Grundwasser bei der Errichtung von Baugruben freigelegt wird, ist dies gemdB Art. 34 Bayer, WG
I ' ' beim Landratsamt Coburg, Lauterer Strafle 60, 96450 Coburg, anzuzeigen.
!
| |
! Hecken und Gehtlzpflanzungen: (zweireihig) . | i VORENTWURF ENTWURF
' , 23.4 ZurVerbesserung des Kleinklimas sollen griBere Wand— und Mauerfldchen begriint werden,
Pflanzverband: 1,5m x 1,5 m | GEZEICHNET 26.11.2007 16.06.2008
E(::::;Tn:v;]]lms_ﬁ{?)n Talffn?an;{;:fm (Enetinge wa g;grz;-}a{mm ?é?rﬂiﬁf])"m i I 235 gidfnungsgemtiﬁ bewirtschaftete Kompostierungsanlagen, flr die im Haushaltanfalienden organischen : eePRUFT | - - = o - -
| offe, sind zuldssig. | e g e — . :
; ‘ I GEANDERT 06.03.2009 nach Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange
Wieszn auf den FI.—Nrn. 819, 820 und 784, Gemarkung Tremersdorf: ‘ 23.6 Tumpel und Gartenteiche sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu gestalten, f _REG _NR. |909.69 BBP-DICA| T ' ]
(s. Bsilagen 3 und 4 zur 'Begriindung zum Bebauungsplan') | '
|

Die Wiesen diirfen nicht bepflanzt, gedtingt und gesoritzt werden. 24.0 Auswirkungen der benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen auf das Plangebiet ; ENTWURFSVERFASSER:

Die Mahd erfolgt zweimal pro Jahr: die Erste friiher als 15. Mai, die Zweite sptiter als 15. September. |

Das ildhqut darf nicht liegengelassen und gemulcht werden, sondern muB von der Wiese entfernt werden. | 24.1 In direkter Nachbarschaft zum Plangebist werden landwirtschaoftliche Fldchen bewirtschaftet, INGENIEURBURDO
; Ein beidseitig zwei Meter breiter Streifen parallel zu den vorhandenen Entwdsserungsgraben darf nicht Auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung sind Einwirkungen durch die bei der Bearbeitung ! .
! gemidht werden. | entstehenden Gerdusche, Gerliche und Staubentwicklungen auf dos Plangebiet nicht zu vermeiden. ! Am Schnettengroben 21 ECK Te;l:‘ggssg{gmggg Fox: 980388 |
. Die cuf dem Areal vorhandenen, beschddigten alten Weiden mUssen entfernt werden, ‘ | : 96271 Grubo. Forst eMal: info@ing -buero-beck.de !
|




