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BEBAUUNGSPLAN - Froschengraben -
Gemeinde Lautertal

Priambel
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23

der Gemeindeordnung flir den Freistact Bayern i.dF.

vom 06.01.1993 (BayRS 2020~ 1-1-J) und § 1 Abs. 3 BeuGB
Vo 08.12.1986 (BGB. [ S. 2253).zul. gednd. mit Gesetz
v.20.12.1996 (BGBL. (. 2049)
Der 29.07.1997

Die Festsetzungen beruhen ouf § 9 BouGB, der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL.1'S. 132),

At 98 Boyer Bavordnung .. vom 16.04.199¢ (BayRS 2132
unter Berliksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 und

den Planungshilfen i die Bouleitung.

FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung
T 19 e TN 1B s - Beu0)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan git

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(143200)

2.0 MaB der baulichen Nutzung
85,0051, 1803 1 210B900)

2.1 Fir dos Uab cer bauiichen Nutzung geiten folgende Hchstwerte:
Geschoilichenzah! (GFZ)

- bei oei2 1 9 el
©+e=1) (0+E+U=11/2)
GFZ: 0,50 0,50 + 0,60

Grundfidchenzanl (GRZ)

 bei 2Voligeschossen  bei 2 1/2 Vollgeschosse  bei 3 Vollgeschosse.
(0+E=D) (D+E+U=11/2) O+ =1m)

GRZ 0,20 0,20 + 0,25 0,30

2.2 Die obigen Hachstwerte gelten i, wenn sich geringere Werte
ous den Uberbaubaren Grundstlicksfiichen in Verbindung mit der
Zahl der Vllgeschosse ergeben.

2.3 Die Anzanl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einiragungen im
Plonteil wie folgtfestgesetzt

- ein cls VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschod und ein

ErdgeschoB (D+E)= w1
~ ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB,
ein ErdgeschoB und ein UntergeschoB (D+E+U) = m1/2

- ein als VollgeschaB anzurechnendes Dachgeschos,
ung awef Vollgeschosse

w22 94 235000)
3.1 Offene Bauweise nach § 22 (2) BauvO,

o
3.1.1 nur Einzelhtuser zuléssig A\
N

VAN

3.1.3 nur Housgruppen zultssig

3.1.2 nur Doppelhuser zuit

3.2 Bougrenze

6.0 Verkehrefliichan _
e e Tk - B )

6.1 StraBenverkehrsfltchen

6.1.1 Gehwege

6.2 StraBenbegrenzungsinie

6.3 Uffentliche Porkplitze n

8.0 Hauptversorgungs— und Houptabwasserleitungen
3 1. el 5-507-)

8.1 Wasserleitung, Regen- und

9.0 Utfentliche Grunfldchen
(50 11 )

iR 6

9.1 Kinderspielplatz =R

10. und Figchen fur die Wasserwirtschaft,
die
oo T 1o 65008 G
B8
10.1 Fitiche fur die Regelung des Abwassers (Regenrlickhalteteicn) ennnRRRAD)
10

" N o
28.319,05 m UNN zvischen Goldbergstrafle und Beverfelder Strabe
Ussen fiir Schutz gegen 100—jéii ignisse Uber

g
Zwischen zwel

it die Hohe durch geradlinige Interpolation zu bestimmen.

‘Soweit in diesem Bereich eine Unterkellerung zur AusfUinrung komme, sind

vom i o

bauiichen Anlagen gegen driickendes Wasser im Grund- und Hoch—

wosserbereich vorzunehmen.

der

Pfionziste Strducher:

13.0 Plonungen, Nutzungsreglungen und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschoft
[

13.1 PFLANZGEBOTE: 2um Schutz, zur Pfl
Entwicklung von Natur uné Londsenaft

Thoms The 15,2025-
o) Grosonsiann @

Pianaiiste Einzelgentize:  Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

e und deren

(im ffentichen Sereich) D}

Solter - Bgume:
Hecken 3= reifig (im sffentlichen Bereich)
AUSWAHLPFLANZLISTE:  Boumanteil 5% (Stuick) m

Strouchanteil 95% (Stuck)
Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m

Pilonzliste Bdume:
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15.1 Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellpittze,
Gemeinschoftsonlagen ¢
@113 -808-)

Gemeinschoftsstelplttze  GSt

Gemeinschaftsgoragen  GGa
53 i B B |
(19007~ Bca-)
15.4 Abgrenzung untersehiediicher Nutzung oo
15.
zum Schutz vor l inwir im Sinne des
Bundes-Immissionssenutagesetzes (Lérmschutzwal, ~wand)
(§9%0n. 1. 2 §-Go)
16.0 Hinweise

16.1 Bestandsangaben (nach DIN 18702)

fts~, BUro- und Geschdfisgebdude vz

Garagen, Wirschafts~, Neben~ und Werksgebtiuda [

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstcksgrenze

Vorgeschlagene Wasserfuhrung

Hohenlinie mit NN-Hehe

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl —————— GRZ 0.30 |GFZ 050 ————— GeschoBitchenzohi

Bowmise 7N

——SD, WD 35° - 45° « 4|

Dachneigung
(SD=Sotteldcch)

WEITERE FESTSETZUNGEN

17.0 Erstellung von baulichen Arlogen
17.12u den s
gemgBArt. 6 und 7 BoyBO einzuhalten.

17.2 Nebengebtude sind nur in Verbindung it den Garagen zugelassen.

18.0 HBhenlage der bauiichen Anlagen
18.1

.0 bis
0,50 m tber dem kiinfligen StroBenniveou der entsprechenden 7~
schifeungsstrade iegen.

19.0 Goragen und Stellplatze
19.1 i

errichlet werden.

der BayBO Art. 7 Abs.

19.2 Alle Garagan, e eine unmittelbare Zufahrt zur ErschiieBungsstraBe be—
sitzen, mussen zu dieser hin (Strabenoegrenzungsinie) einen Stauraun
von mindestens 5 m aufweisen. Der Belag des Stauraumes dorf nur teil—

g . domit Regerwasser in ickern konn.

19.3 Garagen, die aut der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind ein—
heitich zu gestatten. Fir die Gestaltung st cie zverst gebaute
Gorage mafigebend.

19.4 thnlich leichter
Corports sind zu begriinen.

20.0 Dochforn
20.1 Im Plangebiet sind Sattei- bzw. Walmddcher (KrUppeiwaim) mit folgener
Dochneigung zuldssig. 35° - 45° & 4°

20.2 Im Baugebiet darf ein Kriestock - ge bi
P Vo 1,00 m nicht Uberschreit

203

Satteldtcher mit einer Eindeckung wie dos Houptgebtude zuldssig.
max. 1/3 cer jewelli 2uidssig

205 Dachgauben sind zutssig.

g 10m-
kante ~ richt Unersteigen. Die dazugehtrigen Sockel difen nicht hs—
her als 0,50 m ousgebildet werden. Zultssig sind Holziottenzgune oder
Hecken. Nur 0
bis 1.0 m Hahe Verwendung finden.

22,0 Kufiere Gestaltung
22,1 Dle Boukbrper missen durch natiliche oterlalien und Farben geprégt
sein (Naturholz, Sichtmaerwerk, Putz in gedeckten Farbtnen).
Rustikale und noturbelassene Blockhduser werden nicht zugelassen.
Sichtbeton st nur in Form van Stitzen, Sdulen und sonstigen untergeord—
neten Bauteilen zultssig. Die Bemalung der Huser ist nicht gestatte.

22.2 Die Fenster bei allen Haupt- und Nebengebtuden sind im stehenden
Format auszubild i i i

4:5betragen.
223 egel b n.

23.0 Natur- und Landschaftsschutz

23.1 Geltindehthen sind on die Hihen der a
und Strafen bzw. an die Hahe des Nachbargeldndes anzugleichen

282§ i
it heimis sowie heimischen
festgesetzt.

23.3 Auf mglichst geringe Bodsnversiegelung ist zu achten. Der Belag von Zu=
aheten 2u Garagen baw. Carports muB offenpori erfolgen.( .8, wassergebundene
Decke, Rasenpfiaster, Rosengittersteine oder dhaliche Moterialien)

23.4 2ur
begrlint werden.

235 956 i die im Haushalt

anfollenden, orgonischen Stoffe sind zuléssig,

23,6 Tumpel und Gartenteiche sing
noturnah 2u gestalte

eimischen, standortgerechen Pflanzen

VERFAHRENSVERMERKE

Fr die Erarbeitung des Plonentw
Coburg, den 25.03.1997

1) Der Gemeincerot hat in seiner Sitzung vom 06.02.1997 die Aufstellung
wurde am

30.04.1987 ortslinlich bekanntgemacnt (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die Burgerbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauG8 hat am 05.06. 1997 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebouungsplanes |.dF. vom 25.03.1997 wurde mit 3o-

lnuleno;. den 15.09.1997
N

2). Der Gemeinderat hat den Bebouungsplon ... vom 26.07.1997 om 03.07.1987
gemtB § 10 BauGB cls Satzung beschlossen.

Laul?e—d den 15.09.1997

(1. Buermer

3) Der Bedauungsplan wurce vom Lancratsamt Codurg am 19.02.1998
gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmit.

e o0

4) Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 14.03.1998
gemd§ 10BouGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu den Gblichen
Rathous 2u i i

und iber dessenInholt auf Verlongen Auskunft gegeben.
Der Bedouungsplan ist damit rechtsverbindiicn.

Auf die Rechisfoigen 44 Abs. 5 30uGB sowle des §215
QUG8 ist hingewiesen worden.

Lumx den 18.03,1998

1. Anderung des Bebauungsplanes 07/97 Froschengraben
im Weq des vereinfachten Anderungsverfahrens

Der Gomeinderat hotin seiner Sitzung vom 06.08.1998 beschlossen,
qgplan 07/97 Frisschengraben vom 03.07.1997 zu dndern.

[ e F
0 aﬂm

Die am Verfahren Beteilgten, Betraffenen und Tréger 6ffenticher
Renmen

gemih § 13 Baugesetzbuch (BouGB) mit der Wsgichkeit zur KuBerung

in Zg 12.08.98 b5 03.09.98 in Kenntnis gesetzt.

P ;x. den 04081998

(1. Buleeist

Ferat ot mit Beschiu vom 03.09. 1998 die eingegangenen
Bedenken und Arvegungen behondel und gewlrdigt und e 1. Xnderung

LQH!;;L den 04.09.1998
(. BN;%

S
NG

Die 1. Xnderung.
planes 07/87 Friischengroben mit Begrlindung wird set desem Tog
w ig im Rathous zur j insic

Uber dessen [nhalt ouf gegeven.

Die 1. nderung des Bebauungsplanes 07/97 Fréschengraben wurde durch
ortsliblicher Bekanntgabe im Amtsblatt der Gemeinde Loutertal Nr. 17

uu;m. den
o ausgmu!cb"‘

BEBAUUNGSPLAN
FROSCHENGRABEN

GEMEINDE LAUTERTAL
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'VORENTWURF ENTWURF
1 2 3 4 | s fv 2 |3
AUFGESTELLT | 02.05.96 | 24.07.96 | 07.10.96 | 20.01.97 25.03.97
CONOERT 29.07.87 | 04,0995 | 07.06.99
NAME Neumann | Beck | Neumann
RiG-MR_ | 887.00 1 Anderung2 ing
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