PRAAMBEL

Die Gemeinde Lautertal erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen
Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschlieungsplan
"Solarpark Oberlauter FI.Nr. 266" in der Fassung vom als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus
der Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden
die Begrindung und der Umweltbericht beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

A. Festsetzungen durch Planzeichen B.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO
VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG " {59 Abs. 1N 1 BauGE und 58 1-11 BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) ' ' 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des vorhabenbezogenen
1.1  Sonstige Sondergebiete (SO) mit den Zweckbestimmungen ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* (Son- 5ell()auutngsplanﬁts beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortstiblich
) ) : : : . ot o ekannt gemacht.
Sonstige Sondergebiete(§ 11 BauNVO) dergebiet 1) ur-1d ,,En.erglespelcrier“ (Sondergebiet 2; § 11 BauNVO) - .
Huﬁogiirgi?]'gé IEL zltzgtzuggeiséﬁggigshi?slgﬂg(,)’-:jntff g]nsf;réeéiﬁ\rlij(f:ﬁfdlnungnsftﬁlﬁr%(xaﬁvéﬁjcnkbii%m_ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
S01 Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Energiespeicher" Ab a?be von elektrgi]scher Eneraie zulassi 9 9 9 und Anhorung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
S02 Zweckbestimmuna Enerai icher 9 _ . .g 9: o _ vom ... hatin der Zeitvom ............... bis ...l stattgefunden.
eckbes ung ergiespeicnhe Im Sondergebiet 2 sind technische Anlagen und Einrichtungen zur Umwandlung, Speicherung und
. Abgabe von elektrischer Energie (Trafostationen, Energiespeicher (,BESS) zuléssig. Die Energie- 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
VERKEHRSFLACHEN speicher kénnen die im Geltungsbereich erzeugte Energie als auch Energie aus dem &ffentlichen Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Netz beziehen und abgeben. Zulassig sind hier auch Energiespeicher ohne baulichen, technischen VOM .o hatin  der Zeitvom ................. bIS v stattgefunden.
oder funktionalen Zusammenhang zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung
und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsaniagen des Vorhabens 4.  Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................
. . (,Stand-alone-Speicher"). wurden die Behérden und  sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Private Verkehrsflache Ferner sind Nebenanlagen zur Pflege und Unterhalt (Unterstande fiir Weidetiere, Container) und in der Zeit vom ................. bis beteiligt.
Anlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten) im gesamten Sondergebiet zulassig.
; 5 cai ; 5oar . 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertra ; . i, / , | X
> Zufahrt gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichte%. g g g mit der Beg_r_undur_lg gema[} §.3 Abs. 2 BguGB_ in der Zelt VOM oo, bis ... im
Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
In den Sondergebieten betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photo- 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ den _
Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt) voltaikmodule in senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige technische Anlagen, Auf- vorhabenbezogenenBebauungsplan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
stellflachen und Zuwegungen um bis zu 1.000 gm (iberschritten werden. Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) i.V.m. der Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) (Siegel) Gemeinde Lautertal, den ............ococoevevnnn...
SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (iber der Gelandeoberflache betrégt fiir Photovol-
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) taikmodule 3,5 m. Die zulassige H6he der sonstigen technischen Anlagen (Firsththe bei Sattel- und Pult-
dachern, Wandhohe bei Flachdachern sowie maximale Bauteilhdhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5
Metern festgesetzt. Zur Uberwachung sind Kameramasten bis 8,0 m Hohe zulassig. KIKIb -------------------------------------------
O OO OOC . " . i A ar (0]
§ ° Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4). Erster Biirgermeister
wooood (mit Teilflachen 1-3, siehe Planeintrag) 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8 22 und 23 BauNVO) 7 A fertiat
.. . usgefertig
‘ Straucher - Anpflanzen 3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Die baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einfriedungen gemaf Fest-
SONSTIGE PLANZEICHEN setzung C.3 sind auch auBerhalb der Baugrenze ZUIaSSig- (Slegel) Gemeinde Lautertal, den ...........ccccoociieeenns
4. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.1 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen K|K|b ..........................................
) . arl Ko
oAl - Teilbereich 1: - :
/"_._./ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Anlage von geschlossenen Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern in zwei Rei- Erster Burgermeister
hen mit Pflanzabstand von 1,0 m.
HINWEISE - Teilbereich 2: S 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Geholzstruktur aus kurzen Heckenab- gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
schnitten (In ein bis zwei Relhe"n), Gebuschen und Einzelstrduchern mit elner_'n Gesamtabschir- Vorhabenbezogenen Bebauungsp]an mit Begrﬂndung und zusammenfassender Erk]érung wird
vorhandene Grundstiicksgrenzen mungsgrad von ca. 25 % gegenuber dem angrenzenden Verlauf des Sondergebietes. seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
226 (mit Flurnummern) - Teilbereich 3: bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Anlage/Entwicklung von Gras-Krautfluren vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
Fir die Flichen gelten folgende MaRnahmen allaemein: 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der
50 m Hohen in m U. NHN urdie ) achen gefte _O ge ) € ) a .a ) en aflge (_a' ' o ) Bekanntmachung hingewiesen.
3 Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt die fachtechnische Gelandevermessung dar - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Querung
unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. _ (Siegel) Gemeinde Lautertal, den ...............cc.co.......
Gemeindegrenze - Geholzpflanzunggn und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufthren.
- Fur Gehdélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten (Vorkommensgebiet 5.2
6536-0074-002 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer Schwablsc_he und Franklschg Alp), aus der nachfolgenqgn Aryenllste zuverwenden. |
- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Ge- Karl Kolb
hOIZe Sind naChZupﬂanZen. Erster BUrgermeister
@ Baum aul3erhalb des Geltungsbereichs (Bestand)
- Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,,Auf den Stock set- 3. Einfriedungen
zen® bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt). Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m tUber Oberkante Gelande zuléssig. Die
Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaunun-
Artenliste Straucher: Mindestqualitét 1 x v, Hohe 60-100 terkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
Corylus avellana Haselnuss NSG
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn s
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 1E
Ligustrum vulgare Liguster . & 2K ﬂ
Rhamnus cathartica Kreuzdorn by Sy | I I sl ! :
Rosa canina Hundsrose ] 5m_ som SO/ ) 0O
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Eingrinung  Einfriedung Sondergebiet ' _——1\
Salix caprea Salweide Moggenbrunn —d
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 4. Héhenentwicklung und Gestaltung Oberlauter — N\
. _ _ Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der An- N
4.2 Freiflachengestaltung und -pflege innerhalb der Sondergebiete lage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der An- \ N
- Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- schluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundsiicke ist tibergangslos herzustellen. Beuerfeld
rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung -
anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. Werbetafeln sind unzulassig. Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 zu- ' :
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung zu lassig. AulRenbeleuchtungen sind unzulassig. f'1-"
erfolgen. \ Untl
- Die Flachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden |
Jahres) zu pflegen, alternativ kdbnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- D. HINWEISE \\
gen sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren. Eine tber die Beweidung hinausge- \\ e ——
hende Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig 1.  Grenzabstiande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken \ ——
11
4.3 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB - S\
einzuhalten: S .
- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- . ) . ) // A Gde DOTﬂES'
reichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. - Geh?lze ?'S zu2,0m Ijohe - n_1mdestens 0.5m Apstand von der Grenze vV o
- Bei Verwendung von technische Anlagen mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- - Geholze tber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der // ﬁ~
; Grenze / :
schichten. S )
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der 2. Denkmalpflege //Glend
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Beton- Archaologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 1 |57 ‘Esb
fundamente zulassig. Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente dirfen nur eingebracht wer- und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf & 7N
den, wenn vorab sichergestellt wurde, dass sie nicht in das Grundwasser oder den Grundwas- hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach © Bayerische Vermessungsvenwaltung '
serschwankungsbereich einbinden. dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen.
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von 3 Bodenschutz
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ' N ) L
Befestiate Aufstellfiach 47 LE B.2 1) sind i durchlssi Alle Baumaflnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und
- be eBstlgte AU ite ac ﬁn und Zuwegungen (vgl. Festsetzung B.2.1) sind in wasserdurchlassi- Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch 88 6 bis 8 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
ger Bauweise herzustellen. N _ o bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
- Es sind nur Energiespeicher mit automatisierter Léschvorrichtung zuléssig, die keine wasser- oder die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
schaumhaltigen Léschmittel verwenden. Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Vorentwurf
SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BESTIMMUNG DER ZULASSIGKEIT DES VORHABENS 4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(812 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB) Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit -
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV), die Technische G e m e I n d e La u te rta I
1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Regel wassergeféahrdender Stoffe (TRwS), die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die
Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beachten. o .
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 170 und Bei dgr Aufstellung und Betrieb der B§tter|espe|cher ist das Merkbla}tt ,Jmgang Imt Lithium-lonen- Vorhabenbezog nener Bebauungsplan m|t
190° zulassig (siehe folgende Schemaskizzen). Die Modultische sind in parallel zueinander aufge- Batterien (LIB) nach der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen . .
stellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,0 m zwischen den Reihen zu errichten. (AwSV)" zu beachten. Griu nordnungsplan sowie Vorhaben- und
Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. lickb flich
e ErschlieBungsplan"Solarpark Oberlauter"
N (=0°) Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der g
| solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden Rstab: 1 : 1.000 b beitet: /1
-'""/:/Modumeigung e Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt verbindlich geregelt. malsstab. - earpeiet. cz/le
“““ e <o ) et 6. Land- und Forstwirtschatft datum:  02.07.2026 erganzt:
d Die durch die ordnungsgeméfRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der .
- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. T EA M 4 Landschaftsarchitekten
" IGe;OIZSC:UtZB fih istd f h d b hb Gehol ich hadi und Stadtplaner GmbH
2. Gestaltung von Gebauden m Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass benachbarte Gehélze nicht geschéadigt wer- 3
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen- den. Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und Baumaterialien ist in diesen Berei- 90491 niirmnberg oedenberger str. 65 telefon 0911/39357-0
’ chen auszuschlieRen. www.teaméd-planung.de info@team4-planung.de

wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
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